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Seit mehr als 25 Jahren beraten wir franzosische, schweizerische und belgische Unternehmen sowie
deren Niederlassungen in Deutschland in allen Fragen des deutschen Unternehmensrechts.
FUhrungskraften, Personal-, Rechts- und Finanzabteilungen sowie Vertriebsmitarbeitern stehen wir
als Ansprechpartner und Wegweiser im Deutschlandgeschaft zur Seite. Gleichermalen unterstitzen
wir deutsche Gesellschaften in Frankreich.
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Besteuerung von Immobilieneigentum
in Frankreich und Digitalisierung der
Steuererklarung ab 2021

9. Februar 2021

Das Eigentum an einer Immobilie in Frankreich flihrt zu verschiedenen
Besteuerungen, sowohl aufgrund des bloBen Immobilieneigentums als auch im
Rahmen der Einkiinfte aus der Immobilie.

Aufgrund des bloRRen Immobilieneigentums in Frankreich unterliegen juristische
Personen, die eine Immobilie in Frankreich besitzen, einer jahrlichen Steuer in
Héhe von 3 %.

In Anwendung von Artikel 990 D des franzdsischen Steuergesetzbuchs missen
juristische Personen, Organisationen, Treuhander oder ahnliche Einrichtungen,
die direkt oder durch eine zwischengeschaltete Gesellschaft Eigentimer einer
oder mehrerer in Frankreich gelegener Immobilien oder Inhaber von dinglichen
Rechten an diesen Immobilien sind, eine jahrliche Steuer in Hohe von 3% des
Verkehrswerts der Immobilien bzw. Immobilienrechte an den Fiskus zahlen.

Es sind jedoch zahlreiche Steuerbefreiungen vorgesehen. Vor dem 15. Mai
eines jeden Jahres muss eine Steuererklarung an die zustandige franzosische
Steuerbehorde gerichtet werden, gegebenenfalls mit einem Antrag auf
Steuerbefreiung.

Das elektronische Erklarungsverfahren wird ab diesem Jahr verpflichtend sein.
Um die Erklarungen online durchfihren zu kdnnen, mussen juristische
Personen Uber eine ldentifikationsnummer (sog. "Siren-Nummer", ,numéro
Siren“) verfligen, die fir die Einrichtung des Kontos auf der Website der
franzdsischen Steuerverwaltung (impots.gouv.fr) und somit fiir die elektronische
Einreichung der Erklarungen erforderlich ist.
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Wir raten lhnen daher, so schnell wie méglich eine Identifikationsnummer zu beantragen, damit Sie
Ihren Antrag auf Steuerbefreiung rechtzeitig vor dem 15. Mai stellen kbnnen.

Abhangig vom zustandigen Finanzamt (regionale Zustandigkeit je nach Belegenheitsort der
Immobilie) kann die Erteilung dieser Nummer mehrere Wochen in Anspruch nehmen.

Zur Information: Damit das zustandige Finanzamt die juristische Person registrieren kann, missen
insbesondere folgende Informationen Gbermittelt werden:

Angaben zur juristischen Person,

Angaben zur Geschaftsfiihrung,

Gegenstand und Datum des Beginns der Tatigkeit der juristischen Person in Frankreich,
Angaben zur steuerlichen Situation der Gesellschaft,

Kontaktdaten der Buchhaltungsfirma der Gesellschaft.

Wir kénnen Ihnen gerne nahere Informationen hierzu mitteilen und Sie bei der Beantragung der
Identifikationsnummer unterstitzen. Auch bei der Erstellung und Einreichung des Antrags auf
Befreiung von der 3%-Steuer sind wir Ihnen gerne behilflich.
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