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ein recht starkes, eigentimerahnliches Nutzungsrecht zu. Das franzosische T+33(0) 3 88 45 65 45
Handelsgesetzbuch raumt dem Mieter sogar ein Recht auf Verlangerung des
Mietvertrages ein. www.rechtsanwalt.fr

Daneben steht dem Mieter ein Entschadigungsanspruch (indemnité d’éviction)
(Besitzentzugsentschadigung) zu, falls der Vermieter ihm die Verlangerung des
Mietvertrags bei dessen Ablauf verweigert, es sei denn die Verweigerung
beruht auf einer Vertragsverletzung durch den Mieter (Artikel L. 145-14 des
franzosischen Handelsgesetzbuchs).

Die Entschadigung soll den Schaden, der dem Mieter aufgrund der
ausbleibenden Erneuerung des gewerblichen Mietvertrages entsteht,
wiedergutmachen.

Artikel L. 145-14 Absatz 2 des franzosischen Handelsgesetzbuchs bestimmt,
dass diese Entschddigung insbesondere den Marktwert des Geschaftsbetriebs
(fonds de commerce) des Mieters berlcksichtigt, der entsprechend der
geltenden Praxis im jeweiligen Berufsstand ermittelt wird und gegebenenfalls
erhdht wird um die Ublichen Um- und Einzugskosten sowie um die Geblhren,
die fur die Verlagerung eines Geschéftsbetriebs desselben Wertes zu zahlen
sind — es sei denn, der Eigentimer (Vermieter) kann nachweisen, dass der dem
Mieter entstehende Schaden tatsachlich geringer ist.

Einige Vermieter waren der Ansicht, dass diese Bestimmung gegen
franzosisches Verfassungsrecht verstiel3, namlich

e gegen das Eigentumsrecht, da das Fehlen einer Deckelung bei der
Entschadigung dazu flihren kann, dass im konkreten Fall eine
Entschadigung zu zahlen ist, die den Verkehrswert der Raumlichkeiten
Ubersteigt und
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e gegen den Grundsatz der Gleichheit vor dem Gesetz.

Mit einer Entscheidung vom 10. Dezember 2020 hat der franzdsische Kassationsgerichtshof (etwa:
franzosischer BGH) dem franzosischen Verfassungsrat (etwa: franzosisches
Bundesverfassungsgericht) die Frage der VerfassungsmaBigkeit vorgelegt, damit dieser prifen
moge, ob Artikel L. 145-14 des franzosischen Handelsgesetzbuchs verfassungsgemal? ist.

Der Verfassungsrat hat diese Frage der Verfassungsmalligkeit in seiner Entscheidung vom 5. Marz
2021 (Nr. 2020-887 QPC) wie folgt beantwortet:

1. Zum Verstol’ gegen das Eigentumsrecht

Der Verfassungsrat hat erkannt, dass Artikel L. 145-14 des franzdsischen Handelsgesetzbuchs das
Recht des Vermieters einschrankt, nach Ablauf des Mietvertrags frei Uber sein Eigentum zu
verfligen und dass dies den Vermieter tatsachlich in seinem Eigentumsrecht verletzen kénne.

Andererseits hat der Verfassungsrat auch festgestellt, dass diese Bestimmung den Mietern von
gewerblichen Mietvertragen die Fortfihrung ihrer Tatigkeit ermdoglicht und verhindern soll, die
Existenz von Gewerbe- und Handwerksbetrieben zu gefahrden.

In dieser Hinsicht verfolgt Artikel L.145-14 des franzdsischen Handelsgesetzbuchs ein im
Allgemeininteresse bestehendes Ziel (Gemeinwohlinteresse).

Der Verfassungsrat hat auBerdem festgestellt, dass Artikel L. 145-14 des franzdsischen
Handelsgesetzbuchs bestimmt, dass die geschuldete Entschadigung dem Schaden entsprechen
muss, der durch die Nichtverlangerung des Mietvertrags tatsachlich erlitten wurde. Daher umfasse
der Entschadigungsanspruch nur demjenigen Anteil des Marktwerts des Geschaftsbetriebs, der dem
Mieter durch den Verlust seines gewerblichen Mietvertrages tatsachlich entgangen ist.

DarUber hinaus wies der Verfassungsrat darauf hin, dass diese Entschadigung gemals Artikel L. 145-
17 des franzosischen Handelsgesetzbuchs nur unter der Voraussetzung geschuldet sei, dass der
Mieter seinen Geschaftsbetrieb wdhrend der drei Jahre vor dem Ablauf des Mietvertrags
tatsdchlich gemalk den Vertragsbestimmungen betrieben hat.

SchlieRlich fuhrt der Verfassungsrat aus, dass der Vermieter in jedem Fall die Mdglichkeit behalt,
sein Eigentum zu verkaufen oder daraus Miete zu beziehen.

Daher entschied der Verfassungsrat, dass die Bestimmung des Artikels L. 145-14 des franzdsischen
Handelsgesetzbuchs das Eigentumsrecht des Vermieters im Hinblick auf das im Allgemeininteresse
stehende Ziel nicht in unverhéltnismaliger Weise verletzt.

2. Zum VerstoR gegen den Grundsatz der Gleichheit vor dem Gesetz

Zu diesem Punkt fihrte der Verfassungsrat aus, dass der in Artikel 6 der franzésischen Menschen-
und Birgerrechtserkldrung von 1789 verankerte Grundsatz der Gleichheit vor dem Gesetz den
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Gesetzgeber nicht daran hindere, unterschiedliche Sachverhalte auf verschiedene Arten und
Weisen zu regeln. Ferner sei der Gesetzgeber auch nicht daran gehindert, aus Griinden des
Allgemeininteresses von der Gleichheit abzuweichen, sofern die unterschiedliche Behandlung in
unmittelbarem Zusammenhang mit dem Zweck des Gesetzes steht.

Der Verfassungsrat stellte fest, dass die Tatsache, dass die Besitzentzugsentschadigung, die nach
den geltenden Gebrduchen des jeweiligen Berufsstandes zu bestimmen ist, keine
Ungleichbehandlung begriindet.

Andererseits ist der Verfassungsrat der Ansicht, dass sich der Mieter eines gewerblichen
Mietvertrages in einer anderen Situation befindet als ein Mieter eines Mietvertrages Uber
Raumlichkeiten, in denen kein Geschaftsbetrieb (fonds de commerce) betrieben wird.

Folglich entspreche die Ungleichbehandlung, die sich aus der Tatsache ergibt, dass bei einer
Nichtverlangerung des Mietvertrages nur ein gewerblicher Mieter in den Genuss einer
Besitzentzugsentschadigung kommen soll, dem Zweck des Gesetzes und verstoRe nicht gegen den
Grundsatz der Gleichheit vor dem Gesetz.

Aus diesen Grinden hat der franzosische Verfassungsrat entschieden, dass der in Artikel L. 145-14
des franzdsischen Handelsgesetzbuchs enthaltene Passus ,umfasst insbesondere den entsprechend
den geltenden Gebréuchen des Berufsstands festgelegten Marktwert des Geschdftsbetriebs” in
Bezug auf die Besitzentzugsentschadigung mit der franzosischen Verfassung im Einklang steht. Die
Forderung einer Deckelung der Besitzentzugsentschadigung wurde somit abgewiesen.

Fir weitere Informationen stehen |hnen unsere deutsch-franzdsischen Rechtsanwalte
selbstverstandlich gerne zur Verfligung.

welcome@rechtsanwalt.fr
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