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Seit mehr als 25 Jahren beraten wir franzosische, schweizerische und belgische Unternehmen sowie
. . . Strasbourg
deren Niederlassungen in Deutschland in allen Fragen des deutschen Unternehmensrechts.
FUhrungskraften, Personal-, Rechts- und Finanzabteilungen sowie Vertriebsmitarbeitern stehen wir é Bordeaux

als Ansprechpartner und Wegweiser im Deutschlandgeschaft zur Seite. Gleichermalen unterstitzen
wir deutsche Gesellschaften in Frankreich.
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In unserem heutigen Artikel informieren wir Sie Uber die Anderungen des Anne-Lise Lamy °°°

Haushaltsgesetzes fur 2022, die Problematiken des Immobilienrechts betreffen. Avocat

amy@rechtsanwalt.fr
T+33(0) 388456545

1. Gemeindesteuern (,taxe foncieére” - Grundsteuer; ,taxe d‘habitation” -

Wohnsteuer)

Das franzosische Finanzgesetz 2020 hat den Rahmen fir eine umfangreiche
Uberarbeitung des Mietwertes von Wohnraum, der die Bemessungsgrundlage
fur die Gemeindesteuern (insbesondere Grund- und Wohnsteuer) bildet,

festgelegt.

Der Zeitplan fir die Umsetzung dieser Reform umfasst eine Deklarationsphase Li“:ta':?ﬂwi&
im Jahr 2023. Anhand der hierbei gesammelten Informationen soll dem rejano@rechtsanwalt fr
Parlament 2024 ein Bericht vorgelegt werden, bevor die Ergebnisse der T+49 (0) 7221302 370

Uberarbeitung 2026 umgesetzt werden.
www.rechtsanwalt.fr
So wird Wohnraum, der einen aullergewdhnlichen Charakter aufweist, wie z. B.
Schlosser, Kloster und unter Denkmalschutz stehende Hauser, durch direkte
Bewertung, d. h. durch Anwendung eines Satzes von 8% auf den Verkehrswert,
bewertet.

Um dies zu ermoglichen, fihrt das Finanzgesetz eine Erklarungspflicht fur
Eigentimer von auRergewdhnlichem Wohnraum ein, und zwar unabhangig
davon, ob dieser vermietet wird oder nicht. Die Eigentimer missen vor dem 1.
Juli 2023 bei der Steuerverwaltung eine Erklarung abgeben, in der sie
insbesondere die Merkmale angeben, die den Verkehrswert der betreffenden
Immobilie ausmachen.
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2. Steuervertreter (,,représentant fiscal”) fir Deklarierung von VerdufRerungsgewinnen und Zahlung der
entsprechenden Steuern

Es sei daran erinnert, dass Nichtansassige (Einwohner von Drittstaaten der Europdischen Union, Island
und Norwegen), welche die bei der VerauRBerung von Immobilien und gewissen ihrer Wertpapieren
erzielten Gewinne versteuern missen, grundsatzlich verpflichtet sind, einen in Frankreich
akkreditierten Steuervertreter zu ernennen, der fir ihre Rechnung die Formalitaten durchfihrt und
die Steuern entrichtet.

So muss ein in der Schweiz Steuerpflichtiger, der einen VerdauRerungsgewinn beim Verkauf einer
Immobilie in Frankreich erzielt, den VerduBerungsgewinn zwingend Uber diesen Steuervertreter
deklarieren und abfihren.

Der Gesetzgeber hat die Bedingungen fir die Verleihung des Titels ,Steuervertreter” in diesem
Rahmen Uberarbeitet. Die Akkreditierung von Steuervertretern wird nunmehr strenger kontrolliert.

Diese Verpflichtung gilt jedoch nicht, wenn der VerdauBernde in einem EU-Staat, Island oder
Norwegen ansassig oder niedergelassen ist bzw. gegriindet wurde.

Durch die Akkreditierung kann die Steuerbehorde prifen, ob der vom Nichtansédssigen ernannte
Steuervertreter zur Erflllung dieser Erklarungs- und Zahlungspflichten befahigt ist.
Unser Team steht lhnen gerne zur Seite, um Sie bei Ihren gesamten Immobiliengeschéaften in Frankreich

zu unterstitzen und zu begleiten.
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