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Seit mehr als 25 Jahren beraten wir franzosische, schweizerische und belgische Unternehmen sowie
deren Niederlassungen in Deutschland in allen Fragen des deutschen Unternehmensrechts.
Fihrungskréften, Personal-, Rechts- und Finanzabteilungen sowie Vertriebsmitarbeitern stehen wir
als Ansprechpartner und Wegweiser im Deutschlandgeschéaft zur Seite. Gleichermalien unterstitzen
wir deutsche Gesellschaften in Frankreich.

News | Immobilienrecht | Steuerrecht | Frankreich

Eckpunkte zu der Immobiliengesellschaft

franzosischen Rechts

3. Marz 2022

Die Immobiliengesellschaft franzosischen Rechts (sog. ,Société Civile
Immobiliere”, abgekirzt ,SCI“) ist ein sehr beliebtes Mittel bei einem
Immobilienerwerb in Frankreich.

Nachfolgend finden Sie einen schematischen Uberblick iber die Merkmale und
Vorteile der SCI.

Bitte beachten Sie:

Wenn Sie die Grindung einer SCI fir Ihren Immobilienerwerb planen,
empfehlen wir Ihnen, direkt am Anfang des Griindungsprozesses Kontakt mit
unserem Team aufzunehmen. Wir kénnen lhnen die Kontaktaufnahme mit
einer franzodsischen Bank oder anderen Dienstleistern erleichtern.

Gerne stehen wir lhnen fir die Grindung einer SCI zur Verflgung.
Z6gern Sie nicht, uns zu kontaktieren.
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Merkmale der SCI

=) Eigene juristische Person

aller Gesellschafter bei
Anteilsibertragung erforderlich

=) gemeinsame Haftung der Gesellschafter,
jeder entsprechend seiner Beteiligung

=5 geschlossener Charakter: Zustimmung

=» Besteuerung von Einkommen:

=) Attraktive Ubertragung der Anteile auf Grundlage

-

Steuerliche Vorzlige

»  Grundsatz, Einkommensteuer:
= Einkommensteuerliche Besteuerung
der Vermietungseinkinfte auf Ebene

der Gesellschafter

= 11 % bis 45 % + ev. Sonderabgabe auf hohe

Einkommen + Sozialabgaben
= Alternativ, Kérperschaftsteuer:
= bei Option oder automatisch im Fall der
moblierten Vermietung
= 15 % flr Gewinne bis 38.120 €,
danach 25 %

des Nettovermogens der SCI (im Rahmen von
Ubertragungen auf die Kindergeneration z.B.)

= Eréffnung eines frz. Bankkontos

Familidre Organisation und spatere
Ubertragung auf die Abkémmlinge

= Flexible Satzungsgestaltung:
= Anpassungsfahige Gesellschaftsform:
Abldufe in der SCI kdnnen zwischen

und Winsche der Gesellschafter
maligeschneidert werden

=) Bessere Ausschopfung der bestehenden

Ubertragungen auf die Nachfolger

Formalitaten

bei einer frz. Bank
als erstes zu klaren

IFI-Besteuerung

=) Adresse in Frankreich

=» Buchhaltungsfiihrung entsprechend frz.
Vorschriften

i.d.R. bis zum Erwerb der Immobilie,
Domizilierung der SCI

Auftrag eines frz. Steuerberaters

Familienmitgliedern frei gestaltet werden
und somit auf die speziellen Bedurfnisse

Freibetrage bei Schenkungen durch sukzessive



