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Seit mehr als 25 Jahren beraten wir franzosische, schweizerische und belgische Unternehmen sowie
Strasbourg

deren Niederlassungen in Deutschland in allen Fragen des deutschen Unternehmensrechts.
Fihrungskraften, Personal-, Rechts- und Finanzabteilungen sowie Vertriebsmitarbeitern stehen wir é Bordeaux
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Uberblick zum Immobilienerwerb in Frankreich
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Wir freuen uns, dass wir immer mehr Mandanten bei ihren Anne-Llif)C::amy

Immobilieninvestitionen in Frankreich begleiten dirfen. lamy@rechtsanwalt.fr
T+33(0) 388456545

Nachfolgend finden Sie eine Gedachtnisstltze zu den wesentlichen Aspekten
eines Immobilienerwerbs in Frankreich.

Weitere Informationen zur Vertiefung dieser Themen finden Sie in unseren
unldangst veroffentlichten Artikeln:

e FEtappen des Immobilienerwerbs in Frankreich
e Besteuerung des Immobilienbesitzes in Frankreich
e |mmobilienvermogenssteuer in Frankreich: Fokus auf in Frankreich

DIJCE
nicht-steueransassige Personen Rechtsanwltin & Avocat

Laura Rejano

e Eckpunkte zu der Immobiliengesellschaft franzdsischen Rechts reiano@rechtsanwalt.fr
T+49(0) 7221302 370

Die Erwerbsstruktur, die Immobiliennutzung, die Art der Vermietung sowie die
Hohe der erzielten Einkinfte haben Auswirkungen auf die Besteuerung in
Frankreich, sowohl wahrend des Immobilienbesitzes als auch zum Zeitpunkt der
VeriuBerung bzw. Ubertragung auf die Nachfolgergeneration.

www.rechtsanwalt.fr

Wir empfehlen lhnen daher, die steuerlichen Modalitdten im Vorfeld — vor
Unterzeichnung des Vorvertrags — prifen zu lassen.

Wir stehen |hnen bei Ihrer Immobilieninvestition in Frankreich gerne zur Seite!

welcome@rechtsanwalt.fr
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Immobilienerwerb in 2 Etappen

[ 1. Immobilienvorvertrag ] + [ 2. Kaufvertrag ]
=) rechtlich verpflichtend =) nach Erflillung der aufschiebenden
=) samtliche Einzelheiten des Bedingungen
Kaufvertrags =) Eigentumslibertragung mit

=> Anzahlung: 5 % bis 10 % des Unterzeichnung des Kaufvertrags
Kaufpreises

=) vorab: Erstellung technischer
Berichte

Besteuerung in Frankreich

[ Reiner Immobilienbesitz ] [ Vermietung ]
[ ] NatUlrliche Personen und
stets

Personengesellschaften

=) Grund- und Wohnsteuer =) Besteuerung nach Vermietungsart

=) ausgehend vom Mietwert zum 01.01. =) unmoblierte Vermietung:

[ coebenenfalls } Einkommensteuer + Sozialabgaben + ev.

gee Sonderabgaben

L

=» 3% Steuer bei Immobilienerwerb durch moblierte Vermietung: Einkommen- bzw.
eine juristische Person Kérperschaftssteuer
=» |mmobilienvermdgenssteuer
= am 01.01.: Marktwert des
Immobilienvermdgens > 1.300.000 €
= auch flr Nicht-Steueransassige

Kapitalgesellschaften }

stets Korperschaftsteuer
zu beachten: kostenlose Nutzung der
Immobilie durch die Gesellschafter

llfﬁ

Bevorzugtes Mittel der Immobilieninvestition: Immobiliengesellschaft ,,SCI“

=> Flexibilitat der Verwaltung, Vorziige bei der Ubertragung auf die Nachfolger
=) Bankkonto & Adresse in Frankreich, Buchhaltungsfiihrung nach frz. Recht




