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Das franzosische Haushaltsgesetz 2024 sieht eine erhebliche Verscharfung Avocat
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der Regeln fur die Vermietung von nicht klassifizierten moblierten 1433 (0) 3 88 45 65 45
Ferienunterklnften vor.

Bisherige Regeln fiir die moblierte Vermietung

Die moblierte Vermietung von Immobilien gilt als gewerbliche Tatigkeit. Die
Einkinfte aus der Vermietung einer moblierten Immobilie sind
einkommensteuerpflichtig und werden als ,Gewinn aus Gewerbetrieb” (sog.

»bénéfices industriels et commerciaux”, ,BIC”) besteuert. Laura Rejano ™t

Rechtsanwaltin / Avocat
Die Besteuerung dieser Einklinfte hangt dariber hinaus vom anwendbaren rejano@rechtsanwalt.fr
Besteuerungsverfahren ab: vereinfachte Besteuerung von T+49(0)7221302370

Kleinstunternehmen (,régime micro-BIC“) oder normale Besteuerung

(,régime réel”).
www.rechtsanwalt.fr

Flr die Besteuerung der Mieteinnahmen galten bisher 2 Schwellenwerte:

- Steuerpflichtige, die eine moblierte Vermietungstatigkeit auslben,
unterlagen bisher automatisch der sogenannten Micro-BIC-
Regelung, sofern ihr Umsatz vor Steuern im Vorjahr oder Vorvorjahr
folgende Betrage nicht lUberstieg:

o 188.700 € fur klassifizierte moblierte Ferienunterklnfte,
o 77.700 € fur sonstige moblierte Vermietungen.

In diesem Fall wurden pauschal 50% (nicht klassifizierte moblierte
Ferienunterkinfte) bzw. 71% (klassifizierte moblierte
Ferienunterkinfte) der Einnahmen als Aufwendungen abgezogen.
Das Ergebnis wurde zum progressiven Einkommensteuersatz
besteuert und war sozialabgabenpflichtig.
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Hinweis: Bei Anwendung der Micro-BIC-Regelung sind die Erklarungspflichten vereinfacht
und die Aufwendungen werden pauschal berechnet. Dagegen ist es nicht moglich, weitere
Kosten geltend zu machen oder die Immobilie abzuschreiben.

- Wenn die Einnahmen hingegen den Schwellenwert von 77.700 € Uberschritten, kam das
normale Besteuerungsverfahren zur Anwendung. Dieses Besteuerungsverfahren konnte
jedoch auch bei jahrlichen Einnahmen unter 77.7000 € ausgewahlt werden.

Hinweis: Bei Anwendung des normalen Besteuerungsverfahrens konnen grundsatzlich alle
Aufwendungen geltend gemacht werden und die Immobilie kann abgeschrieben werden.

Neue Regeln aufgrund des franzosischen Haushaltsgesetzes 2024

Das franzdsische Haushaltsgesetz 2024 dandert den Anwendungsbereich der Micro-BIC-Regelung
(vereinfachte Besteuerungsregeln fir Kleinstunternehmen) sowie die Besteuerungsmodalitaten
fur Vermieter von nicht klassifizierten moblierten Ferienunterkinften.

Der Zweck der MaRnahme besteht in der Verscharfung der Besteuerungsregeln fir Vermieter von
moblierten Ferienwohnungen ungeachtet ihrer Klassifizierung: Der Text sieht jedoch - a priori
irrtimlicherweise - eine Verscharfung der Regeln lediglich fir nicht klassifizierte méblierte
Ferienunterkinfte vor.

1. Die Grenze fiir die Anwendung der Micro-BIC-Regelung wird gesenkt

Das franzdsische Haushaltsgesetz 2024 fihrt eine neue Anwendungsobergrenze ein, die fir die
direkte oder indirekte Vermietung von moblierten Ferienunterklinften auf 15.000 € festgelegt
ist.

Der Grenzwert flr die Anwendung des Mikro-BIC-Systems in Hohe von 15.000 € (statt 77.700 €)
gilt nur fir nicht klassifizierte Ferienunterkiinfte.

Vermieter von klassifizierten Ferienunterkinften kdnnen daher weiterhin unter die Grenze fir
die Anwendung des Micro-BIC-Systems fallen, die auf 188.700 € festgelegt ist.

Aus den neuen Bestimmungen ergibt sich, dass Vermieter von nicht klassifizierten
Ferienunterkiinften nicht mehr automatisch unter die Micro-BIC-Regelung fiir das laufende Jahr
(2024) fallen, wenn ihr Umsatz vor Steuern im Vorjahr (2023) und im Vorvorjahr (2022) zwischen
15.001 € und 77.700 € betrug.

2. Der Satz des pauschalen Abschlags wird ebenfalls gesenkt

Bisher wurden pauschal 50% (nicht klassifizierte moblierte Ferienunterklinfte) bzw. 71%
(klassifizierte moblierte Ferienunterkiinfte) der Einnahmen als Aufwendungen abgezogen.

Mit dem Haushaltsgesetz 2024 wird der Abschlag fiir nicht klassifizierte Ferienunterkiinften auf
30% gesenkt.

EPP Rechtsanwaélte Avocats | 2. April 2024
Moblierte Vermietung in Frankreich: Verscharfung der Regeln

2/3



E p p RECHTSANWALTE Deutsch-franzosische Rechtsanwaltskanzlei
AVOCATS Cabinet d’Avocats Franco-Allemand
Riickwirkende Anwendung auf die Einkiinfte 2023

Da keine Angaben zum Inkrafttreten gemacht werden, gelten die vorliegenden Anpassungen ab
Besteuerung der Einklnfte 2023.

Die neuen Bestimmungen finden Anwendung auf die Einklnfte, die 2023 erzielt wurden,
einschlielRlich der Falle, in denen die neuen Bestimmungen dazu flhren, dass Steuerpflichtige
aufgrund der Senkung der Anwendungsobergrenze der Micro-Bic-Regelung (von 77.700 € auf
15.000 €) von diesem System auf eine normale Besteuerung (,,régime réel”) umgestellt werden.
In diesem Fall muss der Steuerpflichtige nachtraglich eine Geschaftsbuchhaltung fiir 2023 erstellen.

Die franzdsische Finanzverwaltung hat jedoch eine administrative Duldung angekiindigt, um die
Folgen einer rickwirkenden Anwendung dieser Malnahme zu begrenzen: Die Finanzverwaltung
weist darauf hin, dass Steuerpflichtige die Bestimmungen in der Fassung vor Inkrafttreten des
Haushaltsgesetzes 2024 weiterhin auf die im Jahr 2023 erzielten Einklinfte anwenden kénnen.

Im Klartext heil3t das, dass Vermieter einer moblierten Unterkunft wahlen konnen zwischen:

- der Anwendung der Bestimmungen des neuen Haushaltsgesetzes fiir die Besteuerung
der im Jahr 2023 erzielten Einklnfte, oder

- der weiteren Anwendung der friheren Steuerbestimmungen auf seine 2023 erzielten
EinkUnfte.

Flr Fragen steht Ihnen unser Steuerrechtsteam selbstverstandlich gerne zur Verfligung.

welcome@rechtsanwalt.fr
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